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GEMEINDE WALZBACHTAL
ORTSTEIL WOSSINGEN

BEBAUUNGSPLAN "SEESTRASSE"

TEXTTEIL

GESETZLICHE GRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986¢ /BGBL.
I S. 2253), zuletzt geandert durch Investitionserleichterungs- und  Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBL | S. 466).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachurg wvom
23.01.1990 (BGBL.1 S. 132), zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | Nr. 3 vom 22.01.1991)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBL. S. 770 ber. 1984 S.
519), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.01.1990 (GBL. S. 1)

A PLANZEICHENERLAUTERUNG UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Bauliche Nutzung § 9 (1) BauGB

1.1 Festgesetzt ist ein besonderes Wohngebiet WB (§ 4a BauNVO). Die in § 4a (3) 3
ausnahmsweise zugelassenen Tankstellen sind nicht zugelassen.

1.2 Festgesetzt ist ein Mischgebiet Ml ( § 6 BauNVO). Die in § 6 (2) 7 und 8 zulassi-
gen Nutzungen und die in § 6 (3) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
nicht zugelassen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §§ 16 - 21a BauNVO
Siehe Einschrieb im Plan.
Die geméaR § 18 Abs. 1 festgesetzten Gebadudehthen dlrfen nicht Gberschritten
werden. Als traufseitige Wandhdhe wird dabei die Hohenlage der Schnittkante der
GebaudeauRenwand mit der Dachhaut , bezogen auf die Oberkante Bordstein
der zugehdrigen ErschlieBungsflache (SeestraRe bzw. Wohnweg Fist.Nr. 10640)
definiert. Die Firsthohe der Geb&dude darf die im Plan eingetragenen Hohen
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zwischen First und zugehdrigem Fahrbahnrand (Oberkante Bordstein) vor Gebau-
demitte, nicht Uberschreiten.

Im Hangbereich (Nutzungsschablone 3 ) sind die Héhenangaben It. Planeintrag
auf die Bergseite der Gebdaude und den Wohnweg bezogen!

Die talseitige Wand darf hier im Mittel mit nicht mehr als zwei Geschossen, d.h. mit
héchstens 6,3 m Wandhohe Gber Gelédnde in Erscheinung treten.

Bei der Ermittlung der gemaR § 20 Abs. 2 festgesetzten zulassigen GeschofRfla-
che sind die in § 20 Abs.3 Satz 2 bezeichneten Flachen (Aufenthaltsrdume etc. in
anderen als Vollgeschossen) mitzurechnen.

BAUWEISE § 9 (1) BauGB
Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen (siehe Einschriebe im Plan.

Festgesetzt ist besondere (abweichende) Bauweise ( 22 BauNVO. Die Abwei-
chung von der geschlossenen Bauweise leitet sich aus der vorhandenen Bebau-
ung her als halboffene Bauweise.

Die besondere Bauweise (b) ist die einseitige Grenzbebauung als
- b 1 auf die linke Grundstlicksgrenze von der ErschlieBung,

- b 2 auf die rechte Grundstiicksgrenze von der ErschlieBung,
- b 3 auf beide Grundstlicksgrenzen mit Mittelhof.

Festgesetzt ist offene Bauweise ( § 22 (2) BauNVO.
Festgesetzt ist geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO).

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baulinien und Baugrenzen fest-
gesetzt ( § 23 in Verb.m. § 14 BauNO.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag gekennzeichnet.

VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG § 9 (1) 11 BauGB

Festgesetzt sind offentliche Verkehrsflichen zur ErschlieRung des Gebietes
(Bestand)

Fahrbahn,

FuBweg,

Parkplatze.

VERSORGUNGSFLACHEN § 9 (1) 12 BauGB in. Verb. § 14 (2) BauNVO.

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind innerhalb der (iberbaubaren Grund-
stlcksflachen zuldssig, auch soweit fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt
sind.



MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 9 (1) 21 BauGB

Die mit Gehrecht belastete Flache dient der Allgemeinheit als FuBweg zwischen
dem Baugebiet "Halle" und der SeestraRe.

PFLANZGEBOT § 9 (1) 25a BauGB

An dem mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind
standortgerechte hochstdmmige Laubb&ume anzupflanzen unc dauerhaft zu er-
halten. Die im Plan gekennzeichneten Standorte konnen den értlichen Erfordernis-
sen angepalt werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Fur Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung entsprechend den
Einschrieben im zeichnerischen Teil zuldssig. Doppelhaushélften und zusammen-
hangende Hausgruppen sind jeweils in gleicher Dachneigung auszufihren. Unter-
geordnete Anbauten kénnen auch mit Pultddchern ausgefiihrt werden.

DACHAUFBAUTEN, DACHEINSCHNITTE

Dachaufbauten sind nur auf Hauptgebduden mit Dachneigungen groRer oder
gleich 40 Grad zuléssig.

Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben zuldssig. Die Lange der Einzelgaube
und die Gesamtldnge der Gauben einer Dachseite darf 2/3 Lénge der Dachseite
nicht Gberschreiten. Von den Giebelseiten ist ein Mindestabstand von 2,5 m bei
Einzelhdusern und 1,5 m bei Doppelhdusern sowie zwischen den Gauben ein
Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten. Die max. Héhe der Gauben darf gemes-
sen vom Anschnitt mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims/ Traufe , 1,5 m
nicht Uberschreiten. Der Anschnitt des Gaubendaches mit dem Hauptdach muR
mind. 1,0 m (senkrecht gemessen) unter dem Hauptfirst liegen. Unterhalb der
Gaube mussen mindestens 3 Reihen Ziegel des Hauptdaches durchlaufen. Die
Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach oder in Kupfer einzudek-
ken, Wangen und Stirnflachen der Gauben sind mit Holz oder einem der Farbe
und dem Material des Hauptdaches angepaften Material zu verkleiden.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.



3. DACHDECKUNG

Als Dachdeckung ist nur Ziegel- oder Dachsteinmaterial in roten oder braunen
Farbtonen zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Sonnen- oder Windenergie dirfen
dem offentlichen Raum zugewandte Dachfldchen weder Gberragen noch deren
Einheitlichkeit aus Material und Farbe storen.

4. ANTENNEN

Antennen einschlielich Parabolantennen miissen so angebracht werden, daR sie
das Ortsbild nicht stéren. Pro Gebaude darf nur eine sichtbare Antennenanlage
eingerichtet werden. Dabei werden Parabolantennen mit weniger als 0,8 m nicht
angerechnet.

S. FASSADENGESTALTUNG

Die Oberflichen sind aus orts- bzw. landschaftstypischen Materiaiien ung rFarben
zu entwickeln, reflektierende Materialien als Fassadenverkieidung sind nicht
zulassig.

6. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind als senkrechte Holzstaketenzdune oder als lebende Einfriedun-
gen (Hecken) zulassig. In die Hecken koénnen Maschendrahtzaune integriert
werden.

Cc HINWEISE

1. Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flr
die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwert oder erhebliche Beeintrach-
tigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unte-
ren Bodenschutzbehorde zu melden.

2. Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschranken, Oberfla-
chenbesfestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr'des Eintrags von Schadstof-
fen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, méglichst durchléssig ge-
staltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengitter-
steine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

3. Baugrubenaushub ist nach Méglichkeit im Plangebiet wieder zu verwenden.
Bei der Abfallbeseitigung kommen die in der Gemeinde eingefihrten Verfahren zur
Anwendung. Der gegebenenfalls erforderliche Nachweis der Bereithaltung von Ab-
stellflachen flr Abfallcontainer erfolgt im Baugenehmigungsverfahren bzw. es wer-
den die entsprechenden Flachen im notwendigem Umfang im éffentlichen Bereich
gegebenenfalls auch auerhalb des Plangebiets bereitgestelit.

Mahler (Burgermeister)




